PALYAZATI DOKUMENTACIO
(részletes tajékoztato)

a balatonfiiredi 122/5 és 117/2 hrsz-u ingatlanok részhasznositdsdra

1. FEJEZET
UTMUTATO A PALYAZOK RESZERE

I.1. Bevezetés, altalanos tudnivalok, részletes tajékoztatod

Balatonfiired Varos Onkormanyzata (tovébbiakban: Kiiré) a tulajdondban 4116 Balatonfiired beltertileti
117/2 hrsz.-0, 5344 m? alapteriilet(, ,.kivett kozteriilet” és a Balatonﬁlred belteriileti 122/5 hrsz.-0, 11. 124
m? alapteriilet(i, ,.kivett beépitetlen teriilet”, dsszesen 16.468 m? teriiletnagysagt ingatlanok kb. 6000 m’
térmértékli részének, (tovabbiakban: Ingatlanok) raépitési jogot biztosité és foldhasznalati jogot alapit6
szerz$dés keretében torténd hasznositasa tirgydban a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatair6l sz6l6 2011.
évi CLXXXIX. térvény, a nemzeti vagyonrél sz616 2011. évi CXCVI. térvény (tovabbiakban Nvtv.) és a
Balatonfired Varos Onkorményzata Képviselo-testiiletének az Onkormdnyzat vagyondrdl szo6l6
17/2012.(111.5.) énkormanyzati rendelete alapjan, Balatonflired Varos Onkormanyzat Képviseld-testiilete
25/2020(I1.14.) hatarozataban foglaltak szerint nyilt versenyeztetési eljarast (tovabbiakban: eljarast) indit.
A nyilvénosan kozzétett felhivashoz kapcsoléddan Kiir a jelen részletes tdjékoztatoban hatérozza meg a
palyazati feltételeket.

A palyéazé részérél tilos a palyazati dokumentéci6 harmadik félnek torténd tovabbadasa, kivéve a szerzodés
teljesitésébe bevont alvallalkozok és harmadik személyek részére sziikséges informacidk biztositasat,
tovabba tilos a dokumentacio kozzététele €s a jelen eljarason kiviili egyéb felhasznaldsa.

A palyazé a palyazatanak benyujtasaval teljes egészében elfogadja az eljardshoz készitett palydzati felhivas
és részletes tajékoztatd (a tovabbiakban egyiitt: palyazati dokumentécid) Osszes feltételét a palyaztatas ¢s a
megvalésitas kizarolagos alapjaul, lemondva sajat szerz6déses feltételeinek érvényesitésérdl. Palyazo a
jelen palyazati dokumentaci6 atvételével egyben jogot szerzett arra, hogy az alabbi feltételek szerint
meghirdetett eljarasban részt vegyen. A palyazasra az jogosult, aki a jelen dokumentéciét megvésérolta. Ha
tobb palyazo kézosen palyazik, akkor elegend6, ha a palyazok egyike valtotta ki a dokumentaciot.

Kiir6 valamennyi résztvevdé szamara egyenl esélyt biztosit az ajanlat megtételéhez sziikséges
informécidhoz jutds és az alkalmazott versenyfeltételek tekintetében. Az eljarasban Kiiré kdteles
biztositani, a palyazo pedig koteles tiszteletben tartani a verseny tisztasagat €s nyilvanosséagat.

1.2. Kiirdéra vonatkozé adatok
Kiir6

neve: Balatonfiired Véaros Onkormanyzata
székhely: 8230 Balatonfiired, Szent Istvan tér 1.
adoszama:  15734154-2-19

képviselo: dr. Béka Istvan polgarmester



Kapcsolattartasi pontok:

név: dr. Boka Istvan polgarmester

telefon: 87/581-227

telefax: 87/343-457

e-mail cim:  polgarmester@balatonfured.com

név: Csaki Laszl6 Andras koordinaciés tligyintéz6
telefon: 87/581-246

e-mail cim:  vagyong@balatonfured.com
1.3. A palyazat célja

A palyazati eljaras célja az Ingatlanok tekintetében raépités jog ellenérték fejében térténd biztositasa és
szerzddéses, visszterhes foldhasznalati jog alapitasa a felépitmény tulajdonjoganak a palyazati nyertes 4ltal
torténd megszerzése mellett oly modon, hogy a foldteriilet (Ingatlanok) tulajdonjoga az Onkormanyzat
tulajdondban marad.

Az Ingatlanok jellemzéit, a hasznositdsra vonatkozo részletes feltételeket a II. fejezet tartalmazza.
1.4. Teljesség, pontossag

A palyéaz6 felelés azért, hogy atvételkor ellendrizze a palyazati dokumentécio tartalméanak teljességét. A
Kiir6 semmilyen kifogést sem fogad el, amelynek indoka az, hogy a palyazé elmulasztotta a palyazati
dokumentacié valamely részének atvételét. A pélyazd kotelessége, hogy meggy6zédjon a palyazati
dokumentaci6 és a Kiir 4ltal a szolgaltatassal kapcsolatban nyujtott barmilyen informacié pontossagardl.

A palyazo kotelessége, hogy gondosan megvizsgélja és betartsa a palyazati dokumenticioban megadott
Osszes utasitdst, formai kovetelményt, kikotést és eldirast. A palyazé kockazata és a palyazat
érvénytelenitését vonja maga utan:
- ha elmulasztja az el6irt informacidk és dokumentumok benyujtasat a kit(izétt hataridokre, vagy
- ha olyan pélyazatot nyujt be, amely formai vagy tartalmi szempontbdl nem felel meg a palyazati
dokumentéciéban megadott minden kévetelménynek.

A Kiiré feltételezi, hogy a palyazok ismerik a jelen eljarasra, illetve a nyertessel kétendé szerzédésre
vonatkoz6 hatalyos jogszabalyi eldirdsokat. A palyazé palyazata benyujtasaval elismeri, hogy tisztaban van
a hatalyos, valamint a palyazat megtételekor ismert, a teljesitésre kihatéan hatalyossé valé jogszabalyokkal,
¢s palyazatat mindezek figyelembevételével allitja Gssze, illetve nyujtja be.

I.5. A palyazat nyelve

Az eljaras soran mindennemii kozlés magyar nyelven térténik, kommunikicié semmilyen mas nyelven
nem fogadhaté el. Az ajanlat magyar nyelven kiviil més nyelven nem nyujthaté be. Az ajanlathoz csatolt
barmilyen idegen nyelvii dokumentumot a palyazé altali felel6s forditasban is mellékelni kell.

L.6. Kiegészito tajékoztatas, helyszini szemle

A pélydzénak a részletes tajékoztatoban foglaltakon til is adhaté informécié. Palydzdé — a megfeleld
palyézattétel érdekében — az eljarast megindité felhivasban, valamint a dokumentaciéban foglaltakkal
kapcsolatban {rasban kiegészitd (értelmezd) tdjékoztatast kérhet a palyézattételi hataridd lejarata el6tt
legkésébb 10 (tiz) nappal a Kiiré altal az I. 2. pontban megadott kapcsolattartasi pontok egyikén. A



tajékoztatis-kérés semmilyen mas formaban nem fogadhato el. A tdjékoztatds-kérést a valaszadas
megkdnnyitése érdekében e-mailben, szerkeszthet$ forméban (doc formétumban) is el kell juttatni Kiir6
részére, melynek hidnyaban kiegészito tajékoztatas nydjtasara nincs mod.

A kiegészitd tajékoztatast irdsban, a kérés beérkezését kovetben ésszerli hataridén beliil, de a palyéazattételi
hatarid6 lejarta el6tt legkésébb 3 (harom) nappal adja meg Kiir6. A Kiiré a palydzok barmelyikének
biztositott informaciét, adatot, és egyéb szolgaltatst a tobbi palydzé szamaéra is ugyanolyan médon
megadja. A kiegészitd tajékoztatdsok kézhezvételét a palyazé koteles haladéktalanul, de legkésSbb 24
(huszonnégy) 6ran beliil, irasban a Kiiré felé visszaigazolni. A kiegészitd tdjékoztatdsok kézhezvétele
visszaigazoldsénak elmulasztisa esetén a palyazo nem hivatkozhat arra, hogy a kiegészito tajékoztatasokat
nem, avagy nem hianytalanul hataridében.

Az eljarasban biztositandé az esélyegyenléség elvére tekintettel a kiegészitd tdjékoztatds kizardlag a
pélyézati dokumentécié tartalméra vonatkozhat. Ennek megfeleléen Kiironak nem all médjaban olyan
kérdésekre valaszt adni, mely a vonatkozé jogszabalyok ismertetésére, értelmezésére vagy a palyazatok
el6zetes értékelésére vonatkozik.

1.7. A palyazora vonatkozé személyes feltételek (kizaré okok és alkalmassagi kovetelmények)
Kizaro6 okok:

A) Az Nvtv. 11.§ (10) bek. értelmében nem lehet palyazo az, aki nem mindsiil az Nvtv. 3§ (1) bek.
szerint atlathato szervezetnek:

aa) nemzetkozi szervezet, az allam, kiilf6ldi allam, kiilfoldi helyhatosag,

ab) koztestiilet,

ac) koltségvetési szerv, onkorményzati intézmény,

ad) kiilfsldi allami vagy helyhat6ségi szerv,

ae) lelkiismereti és vallasszabadsag jogarl, valamint az egyhdzak, vallasfelekezetek és vallési
kozosségek jogallasarol szolo torvény szerinti egyhdz, belsé egyhazi jogi személy,

af) helyi 6nkormdanyzat, a nemzetiségi Snkormanyzat és azok tarsulasa, valamint

ag) gazdalkodé szervezet, amelyben az dllam vagy az onkormanyzat kiilon-kiilon vagy egyiitt 100%-os
részesedéssel rendelkezik,

ah) az Eurdpai Gazdasagi Térségrél sz6l6 megallapoddsban részes 4llam szabalyozott piacara
bevezetett nyilvanosan miikodd részvénytarsasag

b) az olyan belfsldi vagy kiilfoldi jogi személy, vagy jogi személyiséggel nem rendelkezd gazdalkodé
szervezet, amely megfelel a kvetkezd feltételeknek:

ba) tulajdonosi szerkezete, a pénzmosas ¢és a terrorizmus finanszirozdsa megel6zésérdl és
megakadélyozasarol szol6 térvény szerint meghatarozott tényleges tulajdonosa megismerhetd

bb) az Eur6pai Unié tagallaméban, az Eurépai Gazdasagi Térségrél sz6l6 megallapodéasban részes
allamban, a Gazdasagi Egylittmiitkodési és Fejlesztési Szervezet tagillamédban vagy olyan éllamban
rendelkezik adédilletéséggel, amellyel Magyarorszagnak a kettés adéztatds elkeriilésérél szolo
egyezménye van

bc) nem mindsiil a tarsasagi adorél és az osztalékadordl szol6 torvény szerint meghatarozott ellendrzott
kiilfoldi tarsasagnak

bd) a gazdalkodo szervezetben kézvetleniil vagy kozvetetten tobb mint 25%-os tulajdonnal, befolyassal
vagy szavazati joggal bird jogi személy, jogi személyiséggel nem rendelkezé gazdlkodd szervezet
tekintetében a ba), bb) s bc) alpont szerinti feltételek fennallnak,

¢) az a civil szervezet, és a vizitarsulat, amely megfelel a kovetkezo feltételeknek:



ca) vezeto tisztségvisel6i megismerhetdk

cb) a civil szervezet és a vizitarsulat, valamint ezek vezetd tisztségvisel6i nem atlathatd szervezetben
nem rendelkeznek 25%-ot meghaladé részesedéssel,

cc) székhelye az Eur6pai Uni6 tagillaméban, az Eurdpai Gazdasagi Térségrdl sz6l6 megéllapodasban
részes allamban, a Gazdasagi Egyiittm(ik6dési és Fejlesztési Szervezet tagillamaban vagy olyan
allamban van, amellyel Magyarorszédgnak a kettds ad6ztatas elkeriilésérdl sz616 egyezménye van.

B) Az Nvtv. 11.§ (11) bek. értelmében nem lehet palydzd, aki a nyertessége esetén megkdtendd

szerz6désben nem vallalja, hogy:

a) a hasznositdsra vonatkozé szerz6désben elbirt beszamolasi, nyilvantartdsi, adatszolgaltatasi
kotelezettségeket teljesiti,

b) az atengedett nemzeti vagyont a szerz6dési eldirasoknak és a tulajdonosi rendelkezéseknek,
valamint a meghatarozott hasznositasi célnak megfeleléen hasznalja,

c) a hasznositisban — a hasznositoval kzvetlen vagy kdzvetett médon jogviszonyban 4116 harmadik
félként — kizarolag természetes személyek vagy atlathatd szervezetek vesznek részt.

C) Tovabba nem lehet palyazo, aki:

a) csod- vagy felszamolasi eljards, végelszamolasi eljards alatt &ll, Onkormanyzati
ad6ssagrendezési eljaras alatt all

b) tevékenységét felfliggesztette vagy akinek tevékenységét felfiiggesztették

¢) az addézés rendjérdl sz6l6 2003. évi XCII. tv. 178.§-4nak 20. pontja szerinti, hatvan napnal
régebben lejart esedékességli koztartozassal rendelkezik

d) Balatonfiired Varos Onkorményzatatl bérelt vagy hasznalt ingatlanra vonatkozé bérleti
vagy hasznélati dij tartozésa, vételdr, vagy vételdr-részlet tartozdsa, kiztartozdsa (vam,
Jjovedék, dllami, 6nkormdnyzati adé tartozdsa) van

Kizaré okok igazolasa:

A kizaré okok fenn nem allésat palyazénak az alabbiak szerint kell igazolnia:

Péalyazé Nvtv. 11§ (10) bek. szerinti kizar6 okok fenn nem allasar6l cégszeriien alairt nyilatkozatot
koteles tenni.

Palyaz6 Nvtv. 11.§ (11) bek. szerinti kovetelmények vallalasar6l cégszeriien alairt nyilatkozatot
kételes tenni.

Kiir6 az 1.7.C) pontokban foglalt kizar6 okok fenn nem A4llasat a céginformdcids szolgalattdl
ingyenesen, elektronikusan kérhet6 cégjegyzék-adatok alapjan, illetve a kéztartozasmentes ad6z6i
adatbézisbdl és az 6nkormanyzati nyilvantartasbdl ellenérzi, amennyiben a palyazo6 az adatbazisban
nem szerepel, az illetékes ad6- és vamhivatal igazoldsa vagy az Art. szerinti egyiittes ad6igazolas.

1.8. Kozdis palyazati ajanlatra vonatkoz6 feltételek

Amennyiben k6z8s pélyazattételre kertil sor, akkor a kozos palyazok kotelesek becsatolni palyazatukba
valamennyi, a kdzds palyézatban 1€vé tag altal alairt megéllapodasukat, amely legaldbb a kovetkezOket
tartalmazza:

a) A kozds palyazatban részt vevo felek nevét, székhelyét.
b) A ko6z0s palyazok nevét, cimét.
c) A kozos palyazattal érintett szerz6dés céljat.



d) Tartalmaznia kell az eljaras targyat és az eljarast megindité pélydzati felhivisra (kozzétett
hirdetményre) valo utalast. A kozds Péalyazatban részt vevok nyilatkozzanak arra vonatkozdan,
hogy az eljarasban egyiittes palyazoként részt kivannak venni.

e) A kozos palyazok egyetemleges teljesitési  kotelezettségvallaldsa, egyetemleges
felel6sségvallaldsa a szerzodéses kotelezettséget teljesitésére, amennyiben, mint nyertes palyazo
kivalasztésra keriilnek.

f) Meg kell jelolni a kozos palyazok képviseletére jogosultjat, valamint az(oka)t a természetes
személy(eke)t, aki(k) a koz6s palyazok nevében joghatalyos nyilatkozatokat tehet(nek), ill. a
kozos palyazok nevében alairasra jogosult(ak). A megallapodds mellé csatolni kell a kozds
palyazok képviseletére jogosult személy alairasi mintéjat.

g) Akozos palyazok megallapodasa minden
- felfiiggesztd (hatalyba 1éptetd) ill. bonté feltétel nélkiili,

- a szerz6dés hatilya bealltinak vagy megsziintének valamely idoponthoz kotése nélkiil,
tovabba

- harmadik személy beleegyezéséhez, ill. hatosag jovahagyasdhoz val6 kotése nélkiil a kozos
palyazé valamennyi tagjanak az alairasaval hatalyba kell Iépnie.

A kozos palyazok nevében megtett nyilatkozatokban fel kell tiintetni, hogy a nyilatkozatot a kdzos
palyazok nevében teszik.

Az eljardsban elbirt palyazati (ajanlati) biztositék nydjtasat, a kozos palydzoknak elegendS egyszer
rendelkezésre bocsataniuk. A pélyazati kotottségnek barmelyik kozos palydzoé részérdl tortént megsértése
esetén a biztositék a Kiirdt illeti meg.

1.9. Osszeférhetetlenségi szabalyok
A pélyazatok értékelésében és elbirdlasaban nem vehet részt:

a) a palyazatot benyujto természetes személy és annak képviselSje, alkalmazottja, foglalkoztatottja,
alkalmazdja, és foglalkoztatdja

b) a palyéazatot benyujté jogi személy vagy jogi személyiség nélkiili gazdasagi tarsasag képviselSje,
tulajdonosa, tagja, vezetd tisztségvisel8je, alkalmazottja vagy mas szerzodéses jogviszony alapjan
foglalkoztatottja

c¢) annak a jogi személynek vagy jogi személyiség nélkiili gazdasagi tirsasagnak a képviseldje, vezetd
tisztségviseléje, alkalmazottja (foglalkoztatottja), amelyben a palydzé kozvetlen vagy kozvetett
befolyassal rendelkezik, illetbleg amelynek a palyazé tulajdonosa, tagja,

d) aza)-c) pontban megjeldlt személyek kozeli hozzatartozdja (Ptk. 8:1 § (1) bek.),

e) akitdl barmely oknal fogva nem varhato el az iigy targyilagos megitélése (elfogultsag)

L.10. Titoktartasi szabalyok

A palyazé a szerzédéskotésig — illetSleg a targyalds megkezdéséig — koteles titokban tartani ajanlata
tartalmat, koteles tovabba a palyazati eljaras befejezését kdvetden is bizalmasan kezelni a kiird éltal a
rendelkezésére bocsatott minden tényt, informacidt, adatot, azokr6l harmadik személynek tdjékoztatast
nem adhat. Ez a tilalom nem zérja ki a finanszirozé bankokkal, konzorcionalis ajanlat esetén a konzorciumi
résztvevokkel, valamint a palydzé meghatalmazott jogi képviseldjével, illetve az ajénlat elkészitéséhez a
palyazé 4ltal igénybe vett, felhatalmazéssal rendelkezd egyéb szakértdvel valé kapcsolattartast, a
titoktartasi kotelezettség azonban e személyekre is kiterjed.

Ha a palyazo vagy az érdekkorébe tartozé mas személy a pélyazat titkossigat megsértette, a kiiro az
ajanlatot érvénytelennek nyilvanithatja.



A péalyaz6 palydzatdban — kifejezetten és elkiilonitett médon, mellékletben — kozolt iizleti titok
nyilvanossdgra hozataldt megtilthatja. A palyazé nem tilthatja meg nevének, cimének (székhelyének,
lakdhelyének), valamint olyan ténynek, informaciénak, megoldasnak vagy adatnak (a tovabbiakban egyiitt:
adat) a nyilvanossagra hozatalat, amely értékelésre keriil.

Nem korlatozhato, illetbleg nem tilthaté meg tizleti titokra hivatkozassal olyan adat nyilvdnossagra
hozatala, amely a k6zérdek(i adatok nyilvanossagéra é€s a kézérdekbdl nyilvanos adatra vonatkozd, kiilén
térvényben meghatarozott adatszolgaltatési és tijékoztatasi kotelezettség ala esik.

I.11. Palyazati biztositék

Palyazati dij: 100.000,- Ft + 4fa, amelyet 4tutaldssal kell megfizetni Balatonfiired Varos Onkormanyzata
Kiir6 az OTP Bank Nyrt.-nél vezetett, 11748069-15429207-00000000 szamu koltségvetési szamljara.

Ajanlati biztositékként letétbe helyezend6 Osszeg: brutté 1.000.000,- Ft + afa, melyet a palyazat
benyujtasdig banki 4tutaldssal kell teljesiteni Balatonfiired Varos Onkorményzata Kiiré az az OTP Bank
Nyrt.-nél vezetett, 11748069-15429207-06530000 szamu letéti szdml4jara. A nyertes Ajanlattevé esetén az
eléleg megfizetését kvetden, a tébbi Ajanlattevd esetén a palyazat nyertesér6l hozott Képviseld-testiileti
dontést kovetd 8 (nyolc) munkanapon beliil a pélydzatban megadott bankszdmlaszdmra Kiiré kamat
fizetése nélkiil visszautalja. Amennyiben a nyertes Ajanlattevé és Balatonfiired Varos Onkormanyzata,
mint Kiir6 a szerzédést barmely a Kiir6é érdekkdrében felmeriild okbol nem kétik meg, akkor a nyertes
Ajanlattevo a letétbe helyezett 6sszeget visszakapja.

A palyazénak a pélyazatdban igazolnia kell, hogy a biztositékot a Kiir6é rendelkezésére bocsatotta. A
biztositék rendelkezésre bocsatasanak elmaradésa a palyézati ajanlat érvénytelenségét vonja maga utén.

Az ajénlati biztositék a Kiirét illeti meg:
= ha a paly4z6 az ajanlati kotottségének ideje alatt a palyazati ajanlatat visszavonja, vagy
- a szerz0dés megkdotése az érdekkorében felmeriilt okbol hitsul meg.

1.12. Palyazati ajanlat benytijtidsara el6irt hatarido, benyujtas helye, médja:

A pélyazati ajanlat benyujtasanak helye: Balatonfiiredi K6zos Onkormanyzati Hivatal, 8230 Balatonfiired,
Szent Istvéan tér 1. alatt személyesen (foldszint, 18-as iroda) vagy postai Gton.

A pélyazati ajanlat benyujtasara eldirt hataridé: 2020. aprilis 20. (hétf6) 9.00-10.00 6ra k6zott.
A pélyézati ajanlatot irdsban és zartan, kzvetlentil kell benyujtani az ajanlattételi hataridé lejartaig.

Az ajanlatot 3 példanyban (1 eredeti, 2 masolat), nyilatkozatot tartalmaz6 helyeken cégszerii alairasaval
ellatva, bekotve vagy fiizve kell elkésziteni és kozos, zart boritékban/csomagban kell benyujtani, az alabbi
szbveg, adat feltiintetésével: , Balatonfiired belteriileti 117/2 és 122/5 hrsz-u ingatlanok egy részének
hasznositdsa rdépitési jog és foldhaszndlati jog alapitasdval — ajdnlat. Az ajanlattételi hatdridd lejdrtdig
nem bonthato fel!”. A csomagolasnak az ajanlatok felbontasakor sértetlennek kell lennie! A madsolati
példanynak az eredetivel mindenben megegyezdnek kell lennie. Az egyes példanyok fed6lapjat el kell latni
az ,eredeti”, illetve a ,,mésolat” megjeloléssel is. Amennyiben az eredeti és a masolati példany kozott
eltérés van, abban az esetben az eredeti példany tekintendd iranyaddénak.

A palyazat eredeti és masolati példanyait géppel, vagy kitérolhetetlen tintdval olvashatéan kell irni, és a
nyilatkozatot tartalmaz6 helyeken ala kell irnia a palyazé cégjegyzésre jogosult képviseldjének, vagy olyan



személy(ek)nek, akik(k) meg vannak hatalmazva arra, hogy a palyazo nevében eljarjanak. Cégszerii
alairas: a képviseletre jogosult a nevét a kdzjegyz6i alairashitelesitéssel elltott cimpéldanynak, vagy az
tigyvéd altal ellenjegyzett alairas-mintanak megfeleléen irja.

A palyéazatokat megbonthatatlanul (nem bonthatéan), minden oldalat (szoveget vagy szdmokat, vagy képet
tartalmazo6 oldalakat) folyamatosan sorszdmozva kell benyujtani. Folyamatosan, 1-t6]1 kezd6dden pozitiv
egész szamokkal, egyesével novekvd sorrendben haladva (1,2,3...) kell sorszdmozni. A palyazé a
szamformatum esetében az egész szamok elétt nullat alkalmazhat (azaz elfogadott a 001, 002 ...
sorszamozas is, ahol a nulla darabszama nem kotott).

A ,nem bonthatd” kotésen Kiiré olyan bekotési modot ért, ami nem teszi lehetévé, hogy a benyujtott
dokumentumban annak jol lathaté megsértése nélkiil lapokat cseréljenek, vagy pétoljanak. A palyazat
eredeti példanyat zsinorral, lapozhatéan 6ssze kell flizni, a csomét matricaval a palyazat els6 vagy hatso
lapjahoz rogziteni, a matricét le kell bélyegezni, vagy a palyazé részérél erre jogosultnak ala kell irni ugy,
hogy a bélyegzd, illetdleg az alairas legalabb egy része a matrican legyen.

A palyézat minden oldalat, amelyen — a pélyazat beaddsa el6tt — modositast hajtottak végre, az adott
dokumentumot aldir6 személynek vagy személyeknek a modositasnal is kézjeggyel kell ellatni.

A palyazat kotelezd elemei: az Ajénlattevd neve, személyi/cég adatai, cime, az Ajénlattevod jelenlegi
tevékenységének megnevezése, tervezett tevékenysége, ajanlattétel. Palyazatot nytjthat be egy Ajanlattevo
onalloan, tobb Ajanlattevé kozos ajanlat formajaban, illetve tobb gazdasagi szerepld dltal létrehozott
projekttarsasag is, (tovabbiakban Ajanlattevd). Projekttarsasdg létrehozasa az ajénlati szakaszban nem
kotelez6, a nyertes Ajanlattevék azt a szerz8dés teljesitése érdekében kés6bb is 1étrehozhatjak.

Az Ajanlattevének mellékelnie kell cégkivonat hiteles masolatét, valamint alairdsi cimpéldéanyanak eredeti
vagy kozjegyz6 dltal hitelesitett masolatat.

A palyézat részeként be kell nyujtani a részletes beruhazési programot, amely tartalmazza a résztvevoket,
az litemtervet és a koltségbecslést. Az Ajanlattevonek a beruhazas befejezési hatéridejére konkrét ajanlatot

kell tennie.

A palyazatban az Ajanlattevének részletesen be kell mutatnia a projekt finanszirozdsat. Az épitkezés
megkezdése elétt kell igazolni a beruhdzas megkezdésére vagy a beruhdzas elkiilonitett részére vonatkozé
onerd/bankhitel/bankgarancia rendelkezésre allasat.

Ajanlattevd palyazatanak tartalmaznia kell, hogy véllalja a jelen kifrsban részletezett kotelezettségek
teljesitését. Az itt részletezett fizetési feltételek elfogadasarol az Ajanlattevének a palyazatban kifejezetten
nyilatkoznia kell. Az Ajanlattevének nyilatkoznia kell az altala vallalt beépités befejezésnek hatarnapjarol,
mely hatérnap a jogerds hasznalatbavételi engedély kiaddsat jelenti.

Az Ajanlattevének a kovetkezd nyilatkozatokat kell tennie:

- hozz4jarulas ahhoz, hogy a palyazat korében személyes adatait kezelje az Onkormanyzat,

- nyilatkozat arra vonatkozoéan, hogy az Ajanlattev® a pélyézati kiirdsban foglalt feltételeket
tudomasul veszi és elfogadja;

- nyilatkozat arra vonatkozéan, hogy az Ajanlattevének nincs kéztartozasa (vam, jovedék, allami,
onkorményzati adé tartozdsa), valamint nincs Balatonfiired Varos Onkormanyzatatol bérelt vagy
hasznélt ingatlanra vonatkozd bérleti vagy hasznalati dij tartozasa, vagy vételdr, illetve vételar-
részlet tartozasa.



L.13. Ajanlati kotottség

Az Ajanlattev az ajanlatdhoz a palydzat eredményérdl vald értesités kézhezvételétél szamitott 120
(szézhusz) napig kétve van. Amennyiben a nyertes Ajanlattevé a végleges szerz6dést nem koti meg,
vagy ajanlatatodl visszalép, a kiiré jogosult a soron kovetkezével szerzodést kotni, vagy 1j palyazatot
kiirni.

Kiir6 indokolt esetben az ajanlati kotottség idOpontjat megel6zben felkérheti a palyazokat az
ajanlataiknak meghatarozott id6pontig torténd tovabbi fenntartisira, az ajéanlati kotottség
kiterjesztése azonban nem haladhatja meg az ajanlati kotéttség lejartanak eredeti id8pontjatél
szamitott 30 (harminc) napot. Amennyiben a palydzé a Kiiré 4ltal megadott hataridében nem
nyilatkozik, ugy kell tekinteni, ahogy ajanlatat a Kiir6 altal megjelslt id6pontig fenntartja.
Amennyiben valamelyik palyazo az ajanlatat nem tartja fenn, az ajanlati kot6ttség lejratanak eredeti
id6pontjat kovetden az eljaras tovabbi részében az értékelés soran ajanlatat figyelmen kiviil kell
hagyni.

1.14. A palyazati ajinlat elkészitésének koltsége

A palyazati ajanlat kidolgozasaval é benyujtasaval kapcsolatban felmeriilé6 valamennyi kéltség a palyazét
terheli. A Kiir6 nem tartozik megtériteni a palyazonak az ajanlat elkészitésével dsszefiiggésben felmeriilt
barmely kiaddsait.

I.15. A dokumentumok és a személyes adatok kezelése

A benyujtott palyazati ajanlatokat, és az eljaras soran keletkezett dokumentumokat, jegyzékonyveket Kiird
az eljaras befejezésétol szamitott 5 (6t) évig megodrzi.

Kiir6 a palydzat keretében megismert személyes adatokat a szerz6dés megkotésér6l meghozott dontés
idépontjaig kezeli. Palydzonak pélydzataban nyilatkozat forméjaban hozzajarulast kell adnia ahhoz, hogy a
palyazat korében személyes adatait teljeskoriien kezelje a Kiird.

I.16. Részajanlat, tobbvaltozati ajanlat tételének lehetisége

Részajanlat tételének lehetGsége kizart, palyazo csak a beszerzés egészére tehet ajanlatot. tobbvaltozatd
(alternativ) ajanlat nem tehet9.

L.17. Ajanlatok bontasa

Az ajanlatok bontasa a leadast kévetben, a leadas helyén, kdzjegyzd elott, a palyazok jelenlétében torténik.
Az ajanlatok felbontdsakor ismertetésre keriil a palyazok neve, cime ((székhelye, lakohelye), valamint azok
a fobb, szamszerlsithet6 adatok, amelyek a biralati mddszer alapjan értékelésre keriilnek, €s errdl
jegyzdkonyv késziil.

L. 18. Hidnypdétlis, felvilagositas és indokolas kérés

Ha a Kiir6 megéallapitasa szerint a palyaz6 az ajanlata lényegét nem érintd, formai okbol hibés (hidnyos)
ajanlatot nytjtott be, 6nként vagy a Kiird felhivasira annak kézhezvételétdl szamitott 5 (6t) napon beliil
pétolhatja a hianyokat. A hianypotlas keretében kizardlag az ajanlat 1ényegét nem érinté formai hidnyok,
hidnyossagok pétolhatdk. A hianypotlas csak arra irdnyulhat, hogy a pdlyéazati ajanlat megfeleljen a
palyéazati dokumentacio, illetve a jogszabalyok eléirasainak. A hidnypétlas keretében nem lehet j k6zos
palyazét bevonni az eljarasba, és a szakmai ajanlat sem pétolhato.



Az ajénlatban taldlhaté, nem egyértelmii kijelentések, nyilatkozatok, igazoldsok tartalmanak tisztazasa
érdekében Kiiro jogosult a palyazotol - hataridé kitlizésével — felvilagositast kémi.

Ha az ajanlatnak valamelyik tartalmi eleme lehetetlennek vagy tilzottan magas, vagy alacsony mértékiinek,
illetve kirfvéan aranytalannak értékelt kotelezettségvallalast tartalmaz, a Kifr6 az érintett ajénlati elemekre
vonatkozé adatokat, valamint indokoléast kérhet a palyazotol. A Kiiré az indokolas és a rendelkezésére allo
iratok alapjan koteles meggy6z6dni az ajanlati elemek megalapozottsagatol.

1.19. A palyazati ajanlat értékelése

A Kiiré az ajénlat érvényességét a hidnypétlasra rendelkezésre 4llo id6 leteltét kovetden édllapitja meg.
Ennek korében megvizsgalja azt, hogy a palyazat érvényes-¢ az aldbbi rendelkezések alapjan:

A pélyazat érvénytelen, ha:

a) azt a palyazattételi hataridd lejarta utin nyujtottak be,

b) apalyazé nem felel meg az eldirt alkalmassagi kovetelményeknek,

¢) apalyazo akizaré okok ellenére nyujtotta be ajanlatat,

d) a palyazo részérdl a kizaro ok az eljaras sordn kovetkezett be,

¢) egyéb moédon nem felel meg a palyazati dokumenticioban, valamint a jogszabalyokban
meghatarozott feltételeknek,

f) a palyazo a palyazati dijat vagy a palyazati biztositékot a Kiir6 altal el6irt hataridére nem, vagy az
el6irt mértéknél kisebb 6sszegben bocsatotta rendelkezésre,

g) apalyazé az eljarasban hamis adatot szolgaltatott, illetve hamis adatot tartalmazé nyilatkozatot tett,

h) apalyazoé vagy az érdekkorébe tartozé mas személy a palyazat titkossagat megsértette,

i) apalyazo a hianypoétlast, a felvilagositas megadasat nem, vagy nem megfelelden teljesiti,

j) apélyazat nem tartalmazza a szakmai ajanlatot,

k) a Kiiré az indokolast kdvetden sem tartja a palyazatot elfogadhatonak, a gazdaségi ésszertiséggel
3sszeegyeztethetdnek.

Ha a palyazat érvénytelen, a Kifronak nem kell a birdlati modszer alapjn a palyazatot értékelnie.

1.20. Az ajanlatok biralati szempontjai, médszere

A palyazat nyertese az Osszességében legeldnydsebb ajanlatot tevé palyazé. Mivel az egyetlen biralati
szempont a raépitési jog és a foldhasznalati jog ellenértékeként megajanlott Osszeg, ezért a palydzat
nyertese a legmagasabb érvényes ajanlatot tevd palyazo.

I.21. A palyazati eljiras eredményének kihirdetése

A palyazatokat Balatonfiired Varos Onkormaényzatanak Képvisel6-testiilete biralja el. A Kiir6 a palyazat
eredményét az elbiralast kovetden haladéktalanul, de legkésébb 15 (tizen6t) napon belill irdsban kozli
valamennyi palyazéval.

Ervénytelennek mindsiil a palyazati eljaras, ha:
- nem nyujtottak be palyéazati ajanlatot,
- benyujtott palyazatok egyike sem felel meg a palyazati kifrasban foglalt feltételeknek,
- alegjobb érvényes ajanlat elfogadasa jelentds vagyonvesztéssel jarna,
- amennyiben a Kiir6 megitélése szerint az Osszességében legelénydsebb pélydzat szerinti
hasznositasi koncepcié sincsen Osszhangban a hasznositds célkitiizéseivel, €s a palyazatot
eredményhirdetés nélkiil visszavonja.



Kiiré fenntartja maganak a jogot arra, hogy a palyazatot visszavonja, érvénytelenné, eredménytelenné
nyilvanitsa, vagy eredményhirdetés nélkiil 4j feltételek megallapitasaval vagy anélkiil uj palyazatot irjon ki.
Ennek okén a paly4z6 kar- vagy koltségtéritési igényt a Kiird felé nem érvényesithet.

1.22. Szerzodéskotés

Kiiré az eljarés nyertesével kotheti meg a szerz6dést, vagy — a nyertes visszalépése esetén — a palyazatok
értékelése soran a kovetkez6 legkedvezdbb palyazatot tevdnek mindsitett szervezettel (személlyel), ha 6t a
palyazatok elbirélasar6l sz6l6 irasbeli tijékoztatasban megjeldlte. Kiird a szerz6dést az eredményhirdetést
kovetben, az ajanlati kotottség idétartama alatt fogja megkotni.

A palyazatok elbiralasat kévet6en a Kiird képviseldi a nyertes palyazoval tovabbi egyeztetést folytatnak, a
megkdtendd szerz6dés tartalmanak végleges kidolgozéasa érdekében. A Képviselo-testiilet felhatalmazasa
alapjan az egyeztetés eredményétol fliggéen a polgarmester a palyazat nyertesével szerz6déses formaban
rdgziti a pontos feltételeket.

1.23. Benyujtandé igazolasok, nyilatkozatok

Tartalomjegyzék (oldalszamozassal)

Felolvasolap és ajanlati nyilatkozat

Nyilatkozat a kizar6 okok fenn nem allasarol

Valtozasbejegyzési kérelem (adott esetben)

Alairasi cimpéldany, alairasi minta

Meghatalmazas (adott esetben)

Uzemeltetési koncepci6 (szakmai ajanlat)

Az illetékes ad6- és vamhivatal igazoldsa vagy az Art. szerinti egyiittes addigazolas (adott esetben)
Az ajanlati biztositék és a palyazati dij befizetésének igazolasa

Egyéb, palyazé altal becsatolni kivant dokumentumok



II. FEJEZET
A PALYAZATTAL ERINTETT VAGYON ELEMRE, HASZNOSITASRA VONATKOZO
RESZLETES INFORMACIOK

II.1. Az Ingatlanok jellegének bemutatdsa és a hasznositas lényeges feltételeinek ismertetése

I1.1.1. A hasznositas célja

Balatonfiired Varos Onkormanyzata a tulajdonaban allé Ingatlanok kb. 6000 m?-es foldrészletén minimum
50 (6tven) szobés és 4 csillagos Uj szalloda megvalositasat tiizte ki célul, azzal, hogy a beruhdzast kiils6
véllalkoz6 bevondsaval valositia meg, akként, hogy a vallalkozé (eredményes palydzo) tulajdondba
keriilnek az ltala megval6sitandé épitmények, és az épitmények mindenkori tulajdonosat az Ingatlanok kb.
6000 m2-es foldrészlete tekintetében foldhasznalati jog illeti meg.

A megvalésitas helyszine: Balatonfiired belteriileti 117/2 hrsz.-i és 122/5 hrsz.-i ingatlanok (egykori
Huray piac és hozz4 kapcsol6do teriilet) déli-délnyugati oldalan 1évé teriiletrész.

A foldhasznalattal érintett foldrészlet magdban foglalja az épiiletek altal elfoglalt foldtertiletet, valamint a
megkdzelitéshez, a funkcionalis miikddtetéshez szitkséges foldrészletet is.

A hasznositds célja, hogy Balatonfiired egyik legfrekventéltabb teriiletén olyan szilloda és mélygarazs
épiiljenek, melyek tulajdonosai, hasznaléi a teriiletet funkcionalisan bevonjék a véros idegenforgalmi
vérkeringésébe, s varhatoan a turizmushoz - konferenciaturizmushoz hatékonyan kapcsolddnak.

Kiiré felhivia a palyazok figyelmét, hogy jelen palyazattol elkiiloniilten az Ingatlanokon konferencia
kézpont megvaldsitasa is folyamatban van. A nyertes palyazo kételes a konferencia kozpont kivitelezdjével
egyeztetni és a munkalatokat 6sszehangolni.

A szélloda, a mélygarazs valamint az ingatlanon kiilon beruhdzasként megvalosul6 konferencia kdzpont
kivant miikodtetési forméja a tarsashaz.

I1.1.2. Az Ingatlanok altalanos ismertetése:

Az Ingatlanok Balatonfiireden, az egykori Huray piacon és hozzé kapcsolodo teriileten helyezkednek el. A
Huray utca fel6l nyitott. Az Ingatlanokon jelenleg parkold, valamint zoldnsvényzet, illetve kiilonbdzé
tipusi fak talalhatok.

A villany- és vizellatds kozmiihalozatrol torténik, a keletkezé szennyviz pedig a koézcsatornaba keriil
elvezetésre.

Az Ingatlanok beépitési paraméterei:

Az Ingatlanokra vonatkozo jelenlegi szabdlyozdsi tervi elGirdsok:

122/5 hrsz:

Ovezet megnevezése: telepiiléskdzpont vegyes tertilet



Teriiletén kereskedelmi szallashely (széalloda épiilet) és mélygarazs helyezhetOk el. Beépitési mddja
zartsoru, legfeljebb 60 %-os beépitettséggel. A megengedett épitménymagasség 6,0 €s 12,5 méter kozotti
lehet, a minimaélis zoldfeliileti arany 30 %.

Megengedett legkisebb telekméret 2.500 m?.

117/2 hrsz:

Ovezet megnevezése: parkoloteriilet

Teriiletén mélygarazs helyezhet6 el.

Megvalositando létesitmények

A palyazati kifrasban jel6lt foldteriileten minimum 50 (6tven) szobds és 4 csillagos szalloda és mélygarazs
megépitése, a hozza tartozo kiszolgal6 egységekkel egyiitt.

A palyaz6 feladata a rendelkezésre all6 kozmiikapacitisok felmérése és annak tisztazasa, hogy a
beruhazashoz sziikséges, éaltala igényelt kozmikapacitisokat a kézmil ilizemeltetok tudjak-e biztositani.
Halézatfejlesztés esetén a halézatfejlesztési hozzajarulas megfizetése a nyertes palyazo kotelessége.

I1.1.3. A hasznositds jogi feltételrendszere

Balatonfiired Varos Onkorményzata a cél megvalésitdsa érdekében a mindenkor hatilyos jogszabalyi
keretek kozott az aldbbiakat vallalja az Ajanlattevével, mint nyertes palydzoval egytittmiikodve:

— A tulajdonos az Ingatlanok hosszu tavi hasznositasat tervezi Ggy, hogy a féldteriilet tulajdonjoga
Balatonfiired Varos Onkorményzatéanak tulajdonaban marad. Az Onkorményzat az Ajanlattev
altal 1étesitett felépitmények mindenkori tulajdonosa szamdara legkésébb az Ajanlattevé altal
létesitett épliletek megvaldsitasat kovetd 30 €vig foldhasznalati jogot biztosit. Az ingatlanokon
megvaldsitandd épitmény 6nallod forgalomképes felépitményként az ingatlan-nyilvantartdsban a
hasznélatbavételi engedély kiaddsat kovetden feltlintetésre keriil.

— A megvalésitast kovetd 15 év utan Balatonfiired Varos Onkorményzata jogosult megszerezni a
felépitmények tulajdonjogit a beruhdzas bekeriilési értékének 50%-ért. 30 év letelte utan a
felépitmények tulajdonjoga téritésmentesen Balatonfiired Varos Onkorményzata tulajdonaba
keriil.

Az Onkormanyzat az Ingatlanok tekintetében foldhasznélati és raépitési jogot kivan értékesiteni. Az
AjanlattevOnek az egyosszegli raépitési jog, valamint a féldhasznalati jog ellenértékét kiilén bontasban kell
megadnia. Az egydsszegli dij részletekben torténé megfizetésére Balatonfiired Véaros Onkorményzata
lehetdséget biztosit, azzal, hogy a részletek évente a KSH altal kozzétett hivatalos inflacié mértékével
novekednek.

Az egybsszegli foldhasznalati dfjon felil az Onkorményzat évente fizetendd foldhasznalati dijat is
meghataroz, melynek 6sszege 1.000.000,- Ft + 4fa, amely 2023. januér 1. napjatdl kezd6déen a KSH 4ltal
kozzétett hivatalos inflacié mértékével névekszik.

A beruhéazas befejezésekor az Ingatlanokon talalhat6 0j épiiletek 1étesitése esetén a nyertes Ajanlattevo
feltiinteti az 6nallé tulajdonu felépitményeket az ingatlan-nyilvantartasban.



Az Ajanlattevének az Ingatlanokon elhelyezhetd ¢épiiletek megtervezésérol sajat koltségén kell
gondoskodnia. Az engedélyezési terveket a kérelem benyujtasa el6tt Balatonfiired Varos Onkormanyzata
Telepiilésfejlesztési, Kornyezetvédelmi és Mezbgazdasagi Bizottsagaval, valamint a 23/2014.(X1.18.)
onkormanyzati rendelet alapjan a polgarmesterrel véleményeztetni kell. Az Ajanlattevd késziti el a
részletes beruhdzasi programot, meghatdrozza az, litemtervet, koltségbecslést, megtervezi a
projektfinanszirozast, valamint végzi a beruhdzas szervezését, szinkronban a palyézatban vallalt befejezési

hatarid6vel.
A befejezés véllalt hatarideje nem lehet késobbi, mint 2022. december 31. napja.

Az engedélyezési, valamint kiviteli tervdokumentécié elkészittetése a nyertes palyazé feladata. Az épitési
engedélyezési tervdokumentacié készitése sordn a nyertes palyazénak az Onkormanyzat
Telepiilésfejlesztési Bizottsagaval folyamatosan egyeztetnie kell.

I1.1.4. A megvaldsitisra varo fejlesztési feladatok:

- A palyaz6, mint raépitd az épiilete(ke)t koteles az altala vallalt hataridbre, az Onkormanyzat kijelolt
bizottsaga altal jovahagyott engedélyezési és kiviteli tervdokumentéci6 alapjan megépiteni.

- A projekt megval6sitasara — a péalyazat részeként — késziiljon részletes beruhdzasi program, amely a
miszaki tartalmat (helyszinrajzot, latvanytervet, beépitendé alapteriiletet stb.), a szerepl6ket, az
titemtervet és az Onkorményzat szdmdra jelentkezd varhat6 bevételeket tartalmazza

- A pélyéazatnak tartalmaznia kell, hogy a raépitési és foldhasznalati jog megvaltasakent fizetend6
dijra milyen Osszeget kivan megfizetni a palyaz6 az Onkormanyzat részére. A palyazénak az
épitkezés megkezdéséig igazolnia kell, hogy a beruhdzashoz sziikséges pénziigyi fedezettel
rendelkezik.

- A palyazo vallalja, hogy amennyiben az altala felépitendd épiiletegyiittes miiszaki ataddsa, a
palyazatban vallalt, majd a megkétendd szerzédésben rogzitett hatiridére nem realizalodik, ugy az
Onkorményzat felé napi 250.000,-Ft kotbért koteles megfizetni.

- A palyazé koteles a GINOP-7.1.9-17 -2018-00022 szdmu palyazat keretein beliil a Balatonfiired
belteriileti 122/5 hrsz-G ingatlanon megvalésul6é négy évszakos rendezvényhelyszin kivitelezojével
elézetesen egyeztetni és a munkalatokat dsszehangolni

Balatonfiired, 2020. marcius 20.
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dr. Boka Istvan k P

polgarmester







